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ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja seka asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa myymala- ja liiketiloja.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityistda huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennelld ja
julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Maantasokerroksen julkisivu kadun
puolella ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa
jokaisen kerroksen kohdalla.

Rakennusten kuivatustasoa ei tule vieda nykyisen meriviemarin puupaalutuksen tason
alapuolelle.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myds kerroksiin, porrashuoneiden 15
m2 ylittdvan osan, hissikuilut seka teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja
my0Os kerroksiin, kuitenkin enintddn 15 % varsinaisesta kerrosalasta seka
vaestonsuojatiloja.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia
laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisaksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden julkisivut
on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikkenteen aiheuttama
melu piha-alueella ei ylitda melun A-painotetun ekvivalenttitason (L/Aeq) arvoja paivalla
(klo 7-22) 55dB(A) ja yoélla (klo 22-7) 50dB. Rakennusten sisalld melutaso ei saa
ylittda paivaohjearvoa 35dB(A) eikd yoohjearvoa 30dB (A). Jos paivaaikaan keskidanitaso
60 dB julkisivulla ylittyy, asuntojen tulisi avautua myds rakennuksen ohjearvojen
mukaiselle hiljaiselle puolelle. Parvekkeet tulee suojata niin, etta niilld saavutetaan 55 dB
keskiaanitaso L/Aeq paivalla (klo 7-22). Parvekkeiden tilalle saa rakentaa viherhuoneita
asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontille on rakennettava vahintdan 5 m2 leikki- ja oleskelualuetta asuntoa kohti. Tonttia
ei saa aidata niin, ettd kulku viereiselle asuinpihalle estyy. Tontinosat, joita ei kdyteta
leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin
rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan. Tontilla on séilytettdva tai sinne on
istutettava vahintédan yksi puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Tonteille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka / 30 k-m2.
Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.
Tonteille on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka / 100 k-m2 asuintilaa tai

- 0,6 autopaikkaa / 1-2 h asunto

- 0,8 autopaikkaa / 3 h ja sitd suuremmat asunnot

Vieraspaikkoja on varattava lisaksi 1 vierasautopaikka/1000 k-m2
asuntorakennusoikeutta.

Kaikista pysakdintinormeista voi tehdd 10 % véhennyksen, mikali kiinteiston autopaikat
sijoitetaan velvoitepaikkoina tai vapaaksiostopaikkoina keskitettyyn yli 100 auton
pysakointilaitokseen, jossa autopaikkoja ei nimeta kayttajakohtaisesti.

Jos kKiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan rakennuslupaviranomaisen
paatoksella asemakaavan pysakaointinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa
korkeintaan 3 autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan
10 prosenttia autopaikkojen kokonaismaarasta. Sitoutuminen yhteiskayttdautopalveluun
osoitetaan sopimuksin rakennuslupaa haettaessa.

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja sekd ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.
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021000x
YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja tydtiloja seka rakennuksia virkistys-, vapaa-ajan
jaltai matkailupalveluita varten.

Rakennusten julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista
huomiota ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee
jasennelld ja julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Puiston puoleisia
tontinrajoja ei saa aidata.

Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on
istutettava tai muutoin rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan. Tontilla on
sailytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin rakentamattoman osan
100 m2 kohti.

Palvelutoimintoja varten on autopaikkoja varattava 1 ap/2 tydntekijaa ja 1
asiakaspaikka/100 palvelutilan k-m2 seké tarpeellinen maara pyorapaikkoja. Tontilla
olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

0501000
PUISTO.

0501006
PUISTO.

Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

07130xx

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa pysakaintilaitoksia ja katettuja autopaikkoja enintaan kahteen
tasoon. Rakennusten kuivatustasoa ei tule vieda nykyisen meriviemarin puupaalutuksen
tason alapuolelle.

Korttelialueen kautta tulee sallia ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.

Pysakointihallien kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityista
huomiota ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Pysakaintihallien
suunnittelussa seka materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityistd huomiota
kestavyyteen ja ratkaisujen sovittamiseen puistoymparistoon. Pysakointilaitokseen tulee
rakentaa sahkoautojen latauspisteita.

Pyséakdintitasojen reunat on varustettava vahintaan 1,2 m korkeilla melu-, ajovalo- ym.
haittoja estavilla seinamilla.

Autopaikkojen kerrosala ei aiheuta vaestdosuojan rakentamisvelvoitetta.

Tontille saa sijoittaa tarvittavan maaran kiinteistomuuntamoita.

0801100
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN KORTTELIALUE.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1206000
Ohjeellinen tontin raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1211900
Onhjeellisen tontin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1213001
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1219206

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia kerrosalasta saadaan varsinaisen kerrosalan
liséksi kayttaa asukkaiden yhteiseen kayttodn seka asuntokohtaisia asunnon ulkopuolisia
varastotiloja varten.

1227000
Rakennusala.

1231000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1232005
Kaksikerroksinen autojen sailytyspaikan rakennusala.

1240906

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden @aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 31 dB(A).

1242000
Istutettava alueen osa.

1244000
Katu.

(169/1,2,3)
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1252100
Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa, jolle saadaan rakentaa
huoltoliikennetta palvelevia aitauksia ja katoksia.

1254001
Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

1255001
Merkinta osoittaa, etta korttelin tontteja varten on asemakaavassa varattu auton
sailytys- ja pysakdimistiloja merkinnan osoittamalla korttelin tontilla.

1255003
Ohjeellinen pysakoimispaikka.

1258020
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

1267001

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

1271100

Pohjavesien suoja-alueella sijaitseva alue.

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka voivat huonontaa pohjavetta. Rakentamisessa
on otettava huomioon pohjaveden suojelun asettamat erityisvaatimukset seka
suojatoimet radonkaasua vastaan.

1271415
Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden,

altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1,0 m3/100 m? vetta
lapaisematonta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella
siten ettd rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa
tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteistén yhteisia hulevesien
hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

1271417

Tontin ne pinnat, joiden kohdalle ei sijoiteta rakennuksia tai pysakointi- ym.
ajoneuvokenttia, tulee kasitella siten, ettei pohjaveden muodostuminen esty.
Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla. Muutoin korttelialueen hulevedet tulee kasitella
tonteilla viivyttavin rakentein ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Pysakéintialueet
ja tonttien sisaiset liikennealueet tulee paallystaa siten, ettéd hulevedet voidaan koota ja
johtaa hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittaa tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma.

1271500
Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

1274000
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

1800008

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettava ja otettava huomioon rakentamisen
haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja lahialueen kiinteistdjen rakenteisiin.

TILASTOLOMAKE

AK 1.0955 ha 100.0 % 23.4 %
Yhteensa A 1.0955 ha 100.0 % 23.4 %
P 0.5041 ha 100.0 % 10.8 %
Yhteensa P 0.5041 ha 100.0 % 10.8 %
Kadut, tiet 1.5797 ha 83.5 % 33.8 %
LPA 0.3122 ha 16.5 % 6.7 %
Yhteensa L 1.8918 ha 100.0 % 40.5 %
VP,VL,VK 1.0042 ha 100.0 % 21.5 %
Yhteensa V 1.0042 ha 100.0 % 21.5 %
Erityisalueet 0.1802 ha 100.0 % 3.9 %
Yhteensa E 0.1802 ha 100.0 % 3.9 %
Yhteensa koko kaava-alue 4.6758 ha 100 %

JARVENPAAN KAUPUNKI

SAVELPUISTO
ASEMAKAAVAN MUUTOS - Kaavaluonnos Ve1
1:1000

Asemakaavan muutos koskee:

1. kaupunginosan eli Keskus yleisten rakennusten tonttia (186-1-103-1) sekd katu- ja
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 103 yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta ja ympéristohédiriditd aiheuttamattomien
palvelurakennusten korttelialuetta, kortteliin 169 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja
autopaikkojen korttelialuetta sekd puisto- ja katualuetta.

Tdhdn asemakaavaan liittyy erillinen rakentamistapaohje (laaditaan
kaavaehdotusvaiheessa), joka on asemakaavaselostuksen liitteend.

Tdmidn asemakaavan korttelialueille on laadittava erillinen tonttijako. Korttelialueille
saadaan muodostaa kolmiulotteisia kiinteistdja.

Kasittelyvaiheet:
Nahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 20.5.-18.6.2020

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm §

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkenne
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