
8

6

12

7

6

7

13

4

6
52

2

3

15

4

2

39

6

9

12

6

8

20

12

32

2

5

13

12

41

21
20

16

2

11

2

8
13

18

5

4

19

58

1

39

18

21

16

10

3

5

32

1

30

27

33

24

25

1

7

142

5

6

13

1

8

9

4

13

14

7

23

24

6

13

11

2

20

3

2

47

59

9

9

26

7

17

4

18

19

46

6

112

162

3

29
17

3

1

1

2

17

55

16

9

10 60

57

29

5
48

41
42

20

17

4

9

6

7

9

23

3

5

4

15

5

3

16

6

2

4

12

51

40

5

8

29

26

22

10

121
1

7

152

2

3

86

1

9

8

11

12

12

7

8

19

5

17

14

10

56 20

49

3

3
21

24

28

61

4

4

19

18

4

1

2

15 14

2

21

11
5

12

11

1

7

3

38

28

25

21

25
31

4 23

18

11

11

3

60

31

2

38

14

2

18

11

5

22

1

8

11

22

10

2

19

45

94030 294

20040

503

77A

505

607

608

258

94037

ar

ar

kh

kh

kt

ar

ar

ar

ar

ar

II

VII

VII

II

VI

II

VI

II

II

II

1:2157

1:684

1:245

1:242

1:2174

1:2158

1:360

1:295

1:2627

1:292

1:2050

1:294
1:293

1:360

1:684

1:681

1

1

3

2

8

2

1

11

9

2

14

15

10

3

14

3

2

17

4

5

13

13

1

2

3

25

12

6

7

4

5

4

4

15

4

2

1

1

5

27

28

6

11

1

10

22-9901-0

1-9903-3

1-9901-0

1-9901-0

1-9901-0

1-9903-5

1-9901-0

1-9901-0

1-9901-0

1-9901-0

22-9901-0

895-2:3

113-

2236

101

113-

2206-

103

114

162

112

113-

2206-

105

2206-

102

14

13

15

4

6

26

3

5

M514

M502

M501

M601

M501

M602

M501

K521

K534

K7

K522

K2

K532

K541

K502

K533

K6

K531

K503

4

26

6

3

5

17

16

17

14

16

29

19

30

8

7

18

54

20

5

17

13

21

15

43

43

42

45

40

45

44

44

46

47

44 45

42

41

39

46

41

40

44

42

41

40

41

41

42

40

43

44

39

39

45

44

41

44

48

42

42

40

43

40

40

40

47

41

42

40

44

44

44

43

45

42

44

46

42

44

42

41

46

45

40

44

40

45

44

42

41

42

41

43

42

45

45

39

40

41

39

43

41

45

46

40.5

39.3

44.2

44.6

39.7

40.1

40.1

40.0

39.6

41.1

40.4

40.3

43.7

40.3

40.5

41.0

41.1

41.8

41.9

41.8

42.7

41.6

43.4

41.9

39.8

40.5

40.0

40.0

40.1

40.6

40.1

44,8

42.2

40.4

40.5

40.7

41.9

42.0

41.3

42.6

42.2

41.8

41.5

46,4

47,6

43.2

38.1

38.7

40.0

40.7

40.9

45.2

40.1

46.4

40.1

39.7

40.1

40.1

41,9

41.4

40.9

43.7

44.8

41.8

41.8

41.8

43.3

46,8

46.8

41.6

46,9

42.7

41.7

41.8

38.1

38.8

41.4

40.4

44,3

43,8

40.0

44.2

43.3

44.6

40.4

41.8

40.7

42.7

41.6

41.9

42.4

41.8

41.5

46.7

41.8

48,9

42.3

40.0

46.9

41.3

40.4

43.7

40.4

40.4

44.5

40.5

40.7

44.6

44.0

41.8

41.3

41.8

45,8

44.0

49,4

44,0

43.7

42.5

39.3

40.0

40.0

44.2

40.4

40.5

40.7

45.3

44.4

43.5

40.3

44.1

40.7
41.0

41.4

44.3

41.7

41.8

41.6

42.4

40.3

39.9

38.1

42.1

39.5

40.4

42.9

40.5

41.6

41.5

41.8

44,3

42.1

47,5

46,5

42.8

40.4

40.0

44.6

40.6

40.2

40.5

40,4

40.5

44.0

43.8

41.4

45.6

43.7

43.4

41.5

44.5

42.6

42.1

48,7

Skeittipuisto

Sävelpuisto

Rehtorinpelto

Tervanokanpuisto

Verstaspolku

Juholankatu

Sibeliuksenväylä

Urheilukatu

Kosteikkopolku

Tervanokantie

Juholankatu

Juholankatu

Kisapolku

Valk
am

atie

Sibeliuksenväylä

Si
be

liu
ks

en
vä

ylä

Sipoontie

Te
rva

no
ka

nti
e

Urheilukatu

TERVANOKANTIE

SIBELIUKSENVÄYLÄ

SIBELIUKSENVÄYLÄ

pp

sm

II
2000

URHEILUKATU

TERVANOKANPUISTO

SÄVELPUISTO

h-1

hu-1

t

t

t

p

14 000

III

IV

IV

IV

IV

IV

V

V

V

V

V

V

VI

VI

hule-7

t 700

hule-5

hu-1

II
700

1

2

3

4

+yht 15 %
a 169/4

a 169/4

a 169/4

(169/1,2,3)
4

SÄVELPUIS

700

t 700

II

+yht 15 %

t

h -1

a 169/4

p

(169/1,2,3)

hule-5

hule-7

hu-1

sm

hu-1

j

j

j

j

a II

3500

a II

31dB(A)-a

31dB(A)-a

31dB(A)-a

31dB(A)-a
31dB(A)-a

31dB(A)-a

31dB(A)-a
31dB(A)-a

31dB(A)-a

31dB(A)-a

31dB(A)-a

6705600

25504900

6705600

25504600

6706000

25504900

6706000

25504600

10030 400 10 20 50

103

169

169

1
KESKUS

1
KES

AP-19 / s -5

AOR

EV-5 /s -12

VL-3 /s -12

AK-52
/pvs-2

VP-5

ET

P-x

VP-6

VP

AK-x

VP-6

/pvs
/pvs

/pvs

AK-x

LPA-x

P-x

VP

VP-6

LPA-x

ET

/pvs

KAAVALUONNOS VE1 POISTUVA KAAVA

20.5.-18.6.2020

Asemakaavan muutos koskee:
1. kaupunginosan eli Keskus yleisten rakennusten tonttia (186-1-103-1) sekä katu- ja
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 103 yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien
palvelurakennusten korttelialuetta, kortteliin 169 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja
autopaikkojen korttelialuetta sekä puisto- ja katualuetta.

Tähän asemakaavaan liittyy erillinen rakentamistapaohje (laaditaan
kaavaehdotusvaiheessa), joka on asemakaavaselostuksen liitteenä.

Tämän asemakaavan korttelialueille on laadittava erillinen tonttijako. Korttelialueille
saadaan muodostaa kolmiulotteisia kiinteistöjä.
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1800008

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettävä ja otettava huomioon rakentamisen
haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja lähialueen kiinteistöjen rakenteisiin.

01010xx
ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja sekä asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa myymälä- ja liiketiloja.
Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtävä laadukkaasti kiinnittämällä erityistä huomiota
ympäristön, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jäsennellä ja
julkisivuvärityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Maantasokerroksen julkisivu kadun
puolella ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa
jokaisen kerroksen kohdalla.
Rakennusten kuivatustasoa ei tule viedä nykyisen meriviemärin puupaalutuksen tason
alapuolelle.
Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi rakentaa asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myös kerroksiin, porrashuoneiden 15
m2 ylittävän osan, hissikuilut sekä teknisiä tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja
myös kerroksiin, kuitenkin enintään 15 % varsinaisesta kerrosalasta sekä
väestönsuojatiloja.
Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttämiä teknisiä
laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estämättä saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisäksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisiä tiloja, joiden julkisivut
on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.
Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, että liikenteen aiheuttama
melu piha-alueella ei ylitä melun A-painotetun ekvivalenttitason (L/Aeq) arvoja päivällä
(klo 7-22) 55dB(A) ja yöllä (klo 22-7) 50dB. Rakennusten sisällä melutaso ei saa
ylittää päiväohjearvoa 35dB(A) eikä yöohjearvoa 30dB (A). Jos päiväaikaan keskiäänitaso
60 dB julkisivulla ylittyy, asuntojen tulisi avautua myös rakennuksen ohjearvojen
mukaiselle hiljaiselle puolelle. Parvekkeet tulee suojata niin, että niillä saavutetaan 55 dB
keskiäänitaso L/Aeq päivällä (klo 7-22). Parvekkeiden tilalle saa rakentaa viherhuoneita
asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisäksi.
Tontille on rakennettava vähintään 5 m2 leikki- ja oleskelualuetta asuntoa kohti. Tonttia
ei saa aidata niin, että kulku viereiselle asuinpihalle estyy. Tontinosat, joita ei käytetä
leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuväyliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin
rakennettava yhtenäisen suunnitelman mukaan. Tontilla on säilytettävä tai sinne on
istutettava vähintään yksi puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Tonteille on varattava polkupyörien säilytyspaikkoja vähintään 1 paikka / 30 k-m2.
Paikoista vähintään puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvälinevarastoon.
Tonteille on rakennettava vähintään:
- 1 autopaikka / 100 k-m2 asuintilaa tai
- 0,6 autopaikkaa / 1-2 h asunto
- 0,8 autopaikkaa / 3 h ja sitä suuremmat asunnot
Vieraspaikkoja on varattava lisäksi 1 vierasautopaikka/1000 k-m2
asuntorakennusoikeutta.
Kaikista pysäköintinormeista voi tehdä 10 % vähennyksen, mikäli kiinteistön autopaikat
sijoitetaan velvoitepaikkoina tai vapaaksiostopaikkoina keskitettyyn yli 100 auton
pysäköintilaitokseen, jossa autopaikkoja ei nimetä käyttäjäkohtaisesti.
Jos kiinteistö liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautopalveluun, voidaan rakennuslupaviranomaisen
päätöksellä asemakaavan pysäköintinormin velvoittamasta autopaikkamäärästä vähentää
korkeintaan 3 autopaikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään
10 prosenttia autopaikkojen kokonaismäärästä. Sitoutuminen yhteiskäyttöautopalveluun
osoitetaan sopimuksin rakennuslupaa haettaessa.
Varsinaisen rakennusoikeuden lisäksi rakennettavia väestönsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja sekä ulkoseinien yli 250 mm ylittävän osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.

021000x
YMPÄRISTÖHÄIRIÖITÄ AIHEUTTAMATTOMIEN PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja työtiloja sekä rakennuksia virkistys-, vapaa-ajan
ja/tai matkailupalveluita varten.
Rakennusten julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtävä laadukkaasti kiinnittämällä erityistä
huomiota ympäristön, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee
jäsennellä ja julkisivuvärityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Puiston puoleisia
tontinrajoja ei saa aidata.
Tontinosat, joita ei käytetä leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuväyliksi tai huoltoalueeksi, on
istutettava tai muutoin rakennettava yhtenäisen suunnitelman mukaan. Tontilla on
säilytettävä tai sinne on istutettava vähintään yksi puu kutakin rakentamattoman osan
100 m2 kohti.
Palvelutoimintoja varten on autopaikkoja varattava 1 ap/2 työntekijää ja 1
asiakaspaikka/100 palvelutilan k-m2 sekä tarpeellinen määrä pyöräpaikkoja. Tontilla
olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

0501000
PUISTO.

0501006
PUISTO.

Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyviä patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

07130xx
AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE.
Korttelialueelle saa rakentaa pysäköintilaitoksia ja katettuja autopaikkoja enintään kahteen
tasoon. Rakennusten kuivatustasoa ei tule viedä nykyisen meriviemärin puupaalutuksen
tason alapuolelle.
Korttelialueen kautta tulee sallia ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.
Pysäköintihallien kaikki rakenteet on tehtävä korkeatasoisesti kiinnittämällä erityistä
huomiota ympäristön, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Pysäköintihallien
suunnittelussa sekä materiaalien valinnassa on kiinnitettävä erityistä huomiota
kestävyyteen ja ratkaisujen sovittamiseen puistoympäristöön. Pysäköintilaitokseen tulee
rakentaa sähköautojen latauspisteitä.
Pysäköintitasojen reunat on varustettava vähintään 1,2 m korkeilla melu-, ajovalo- ym.
haittoja estävillä seinämillä.
Autopaikkojen kerrosala ei aiheuta väestösuojan rakentamisvelvoitetta.
Tontille saa sijoittaa tarvittavan määrän kiinteistömuuntamoita.

0801100
YHDYSKUNTATEKNISTÄ HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN KORTTELIALUE.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1206000
Ohjeellinen tontin raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1211900
Ohjeellisen tontin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1213001
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1219206
Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia kerrosalasta saadaan varsinaisen kerrosalan
lisäksi käyttää asukkaiden yhteiseen käyttöön sekä asuntokohtaisia asunnon ulkopuolisia
varastotiloja varten.

1227000
Rakennusala.

1231000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1242000
Istutettava alueen osa.

1244000
Katu.

1252100
Ohjeellinen alueen sisäiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa, jolle saadaan rakentaa
huoltoliikennettä palvelevia aitauksia ja katoksia.

1254001
Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

1255001
Merkintä osoittaa, että korttelin tontteja varten on asemakaavassa varattu auton
säilytys- ja pysäköimistiloja merkinnän osoittamalla korttelin tontilla.

1255003
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1267001
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

1271100
Pohjavesien suoja-alueella sijaitseva alue.
Alueella ei saa tehdä toimenpiteitä, jotka voivat huonontaa pohjavettä. Rakentamisessa
on otettava huomioon pohjaveden suojelun asettamat erityisvaatimukset sekä
suojatoimet radonkaasua vastaan.

1271415
Korttelialueella syntyviä hulevesiä on viivytettävä tonteilla siten, että viivytyspainanteiden,
altaiden tai säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla vähintään 1,0 m3/100 m² vettä
läpäisemätöntä pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan läpäisemättömäksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella
siten että rakenteen täysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa
tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteistön yhteisiä hulevesien
hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

1271417
Tontin ne pinnat, joiden kohdalle ei sijoiteta rakennuksia tai pysäköinti- ym.
ajoneuvokenttiä, tulee käsitellä siten, ettei pohjaveden muodostuminen esty.
Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvät puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttää tontilla. Muutoin korttelialueen hulevedet tulee käsitellä
tonteilla viivyttävin rakentein ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Pysäköintialueet
ja tonttien sisäiset liikennealueet tulee päällystää siten, että hulevedet voidaan koota ja
johtaa hulevesiviemäriin. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma.

1271500
Ohjeellinen hulevesien käsittelyalue.

1274000
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

1258020
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1232005
Kaksikerroksinen autojen säilytyspaikan rakennusala.

1240906
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien sekä
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava
vähintään 31 dB(A).

TILASTOLOMAKE

AK 1.0955 ha 100.0 % 23.4 %
Yhteensä A 1.0955 ha 100.0 % 23.4 %

P 0.5041 ha 100.0 % 10.8 %
Yhteensä P 0.5041 ha 100.0 % 10.8 %

Kadut ,  t ie t 1.5797 ha 83.5 % 33.8 %
LPA 0.3122 ha 16.5 % 6.7 %
Yhteensä L 1.8918 ha 100.0 % 40.5 %

VP,VL,VK 1.0042 ha 100.0 % 21.5 %
Yhteensä V 1.0042 ha 100.0 % 21.5 %

Er i ty isa lueet 0.1802 ha 100.0 % 3.9 %
Yhteensä E 0.1802 ha 100.0 % 3.9 %

Yhteensä koko kaava-alue 4.6758 ha 100 %

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET


